Pesca i Medi Natural

Institut de Recerca i Formaci6
Agroalimentaria i Pesquera

‘N Conselleria d'Agricultura,
D

PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES QUE REGEIXEN L'ADQUISICIO
PATRIMONIAL D'UNA FINCA RUSTICA A MALLORCA, PER A LA UBICACIO
D'UNA EXPLOTACIO D'’EXPERIMENTACIO AGRARIA A CARREC DE L'ENTITAT
PUBLICA EMPRESARIAL INSTITUT DE RECERCA I FORMACIO
AGROALIMENTARIA 1 PESQUERA DE LES ILLES BALEARS (IRFAP), L'ANY
2025.

CEX 5/2025

1. Objecte

L'objecte del present plec és la definicié de les condicions que regeixen
ladquisicié patrimonial d'una finca ristica per a la ubicacié d'una explotacié
per a fins de recerca i experimentacié agraria a carrec de I' Institut de Recerca
i Formaci6é Agroalimentaria i Pesquera de les Illes Balears (IRFAP), l'any 2025.

2. Justificacié i conveniéncia.

L'TRFAP (Institut de Recerca i Formacié Agroalimentaria i Pesquera de les Illes
Balears), és una entitat publica empresarial de les que preveu l'article 2.1.b.,
de la Llei 7/2010, de 21 de juliol, del sector public instrumental de la Comunitat
Autonoma de les Illes Balears, amb personalitat juridica propia i diferenciada,
i amb capacitat d'actuar i autonomia de gestié plenes, sens perjudici de la
relacié de tutela amb I'Administracié de la Comunitat Autdnoma, que té com
a fins generals els fins relacionats amb l'agricultura, la ramaderia i la pesca de
competéncia del Govern i de 'Administracié de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears, llevat que estiguin atribuits a altres organismes del sector public
instrumental, i que estd adscrita a la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi
Natural, en virtut del Decret 10/2025, de 14 de juliol, de la presidenta de les
Illes Balears, pel qual s'estableixen les competéncies i I'estructura organica
basica de les conselleries de 'Administracié de la Comunitat Autdnoma de les
Illes Balears.
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Les funcions i les competéncies de ITRFAP queden fixades en el Decret
37/2022, i entre altres soén:

a) Promoure, coordinar, planificar, desenvolupar i avaluar programes
d'investigacié i desenvolupament, d'innovacié, de digitalitzacid i
d'experimentacié en matéria d'agricultura, ramaderia, pesca i alimentacio.
b) Promoure l'establiment d'acords de col-laboracié amb altres entitats o
institucions publigues que actuen en l'ambit de la investigacid i el
desenvolupament tecnologic.

¢) Promoure, coordinar, planificar, desenvolupar i avaluar actuacions i
programes de formacid i de transferencia de coneixement i de tecnologia en
matéria d'agricultura, ramaderia, pesca i alimentacio.

d) Prestar assessorament especialitzat en matéria de recerca,
desenvolupament, innovacid, digitalitzacid, experimentacié i millora del
coneixement a agrupacions, empreses, cooperatives i altres agents dels
sectors agrari, pesquer i agroalimentari.

e) Contribuir a la modernitzacié, a la digitalitzacio, a la millora i a I'impuls de
la competitivitat dels sectors agrari, pesquer i agroalimentari.

f) Contribuir al desenvolupament sostenible dels sectors agrari, pesquer i
agroalimentari.

L'adquisicié patrimonial d'una finca rustica a Mallorca, per a la ubicacié d'una
explotacio d'experimentacié agraria, es justifica per I'afeccié negativa que
pateix el sector agrari per la insularitat, per la manca daquesta
infraestructura propia de recerca agraria, i per la potencialitat de creixement
economic del sector agrari que suposa la disponibilitat d'aquesta
infraestructura de recerca.

Una de les funcions principals que ha de complir la finca és la transferéncia
de tecnologia i coneixement a técnics, agricultors/es i altre personal
investigador de la comunitat cientifica. Per a traslladar adequadament el
coneixement obtingut en els diferents assajos experimentals, és fonamental
la facilitat d'accés a la finca, tant per persones individuals com per col-lectius.
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3. Definicié de la finca ruastica.

D'acord amb les conclusions de I'Informe sobre I'adquisicié d’'una explotacio
per a experimentacié agraria, de dia 31 d'octubre de 2025, realitzat pel
Director de Desenvolupament de la Produccié agraria de IIRFAP, les
caracteristiques técniques que ha de complir son les seglents:

3.1 Dimensié minima de 48 hectarees de superficie agraria atil ubicades a l'illa
de Mallorca, de les quals quaranta (40) hectarees tinguin usos SIGPAC de
Terres de Cultiu i/o Cultius permanents; i vuit (8) hectarees amb us SIGPAC de
Pastures o terra arable dedicada a pastura:

— Terres de cultiu (TA, TH, IV)

—  Cultius Permanents (CF, CS, CV, FF, OC, CI, FY, FS, FL, FV, OV,

OF, VI, VF, VO, OP)
— Pastures (PS, PR, PA)

En cas que la finca estigui afectada per zones de domini public, en I'oferta que
es presenti caldra descomptar la superficie pertinent de la superficie agraria
atil.

3.2 Almenys a 30 hectarees de les parcel-les dedicades a Terres de cultiu i/o
Cultius permanents, la pendent ha de ser inferior al 2,5%, segons la
informacié SIGPAC.

3.3 La superficie Terres de cultiu i/o Cultius permanents ha de tenir un sol de
valor agrari alt, d'acord amb la Instruccié 1/2023, de 18 de gener del 2023, del
director general d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural, per la
qual es modifica la Instruccié 2/2021, de 14 de juliol del 2021, del director
general d’Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural, sobre els criteris
per emetre informes per a la instal-lacié de parcs fotovoltaics en sol rdstic.

3.4 La finca ha de disposar d'una dotacié d'aigua autoritzada apte per a reg
agricola que permeti el reg, com a minim, de 20 hectarees de superficie
agraria util, amb un volum anual minim de 4.000 m3/ha, dels quals 1.500
m3/ha han de provenir, com a minim, d'aiglies regenerades.
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En el cas que la finca no disposi de dotacié d'aigua regenerada, el volum anual
minim de 4.000 m3ha haura de provenir d'aiglies subterranies, amb la
corresponent autoritzacié o concessié administrativa vigent. En aquest
suposit, es podra substituir el requisit dels 1.500 m3/ha d'aigua regenerada
pel fet que la finca estigui situada a proximitat d'una Estacié Depuradora
d’Aigues Residuals (EDAR) que pugui permetre en el futur l'accés a aigues
regenerades o d'una bassa d'aigiies regenerades, sempre que compleixi amb
els seglients requisits:

a) Ladistancia maximade lafinca a 'EDAR o a la bassa ha de ser de menys
de 6 Km, mesurada no en linia recta, siné en el tracat de connexié
tecnicament i econdmicament viable que proposi l'ofertant. La Mesa
podra sol-licitar els informes pertinents per valorar la viabilitat juridica,
administrativa, técnica i econdmica del tracat proposat.

b) El desnivell maxim entre la cota de 'EDAR o de la bassa i la finca ha de
ser de 60 metres.

¢) Entre lafincailEDAR o la bassa no hi pot haver accidents geografics o
infraestructures que, a judici de la Mesa, dificultin o impedeixin la
connexio.

Es considerara aigua apte per a reg la que tingui una relacié d'absorcié de
sodi (SAR) inferior a 26 i una conductivitat eléctrica (CE) inferior a 3 mS/cm).

3.5 Ha de disposar d'accés i connexid a les xarxes de transport i distribucié
d'energia eléctrica, i ha de ser possible ampliar la poténcia existent a una
poténcia contractada superior a 15 kW.

3.6 La qualificaci¢ territorial de la finca ha de permetre, amb Us admés o
condicionat, l'experimentacié agraria, mitjancant l'exercici de lactivitat
agraria intensiva i extensiva, aixi com les activitats relacionades amb la
conservacio de I'espai natural, la proteccié del medi ambient, la formacié en
tecniques i matéries agraries; i I'elaboracié d'estudis i investigacions de
I'ambit agrari i rural.

3.7 La finca ha de disposar, o ha de ser possible construir-hi legalment, una o
varies edificacions agraries amb una superficie minima total de 1.000 m?, que
puguin ser utilitzades com a magatzem, laboratori o oficina, per a la formacié
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en técniques i mateéries agraries, i I'elaboracié d'estudis i investigacions de
I'ambit agrari i rural.

No s'acceptaran edificacions amb un coeficients per estat de conservacié de
0’01, obtingut de les taules reflectides en la norma tecnica 13 del Reial Decret
1020/1993, amb la segiient especificacié:

Codi 001

Coeficient 0,01

Descripcié Ruinds- Demolicions

Text Construccions manifestament inhabitables (per estar semiderruides,
sense sostre, etc.) o declarades legalment ruinoses.

3.8 Bona comunicacié amb les zones agricoles principals, amb el port i amb
'aeroport, mitjangant connexié directa per carretera o cami amb algun dels
eixos de la Xarxa Primaria Basica de |'llla de Mallorca:

. Eix de Ponent o autopista de Ponent.

. Carretera de Sdéller.

. Autopista d'Inca.

. Carretera de Manacor.

. Eix o autopista de Llevant o autopista de Llucmajor.

. Segon cinturd.

3.9 Accés per cami transitable amb vehicle a totes les seves parcel-les.

4. Pressupost.

El pressupost maxim per a l'adquisicié patrimonial d'una finca ristica a Mallorca
per a la ubicacié d'una explotacié per a fins de recerca agraria a carrec de
IInstitut de Recerca i Formacié Agroalimentaria i Pesquera de les Illes Balears
(IRFAP), 'any 2025, és de sis milions d'euros (€6.000.000), sense impostos. Aquest
pressupost prové del Factor d' Insularitat de la Comunitat Autonoma de les Illes

Balears (FI 2025).
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El preu maxim que es podra ofertar per hectarea sera de quaranta-set mil dos-cents
trenta-vuit euros amb setanta-tres céntims (47.238'73 €/ha).

El preu maxim que es podra ofertar per metre quadrat d'edificacié sera de set-cents
trenta-set euros amb noranta-cinc centims per metre quadrat (737'95 €/m2),
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