"ll Govern de les IRFAP
| Illes Balears
I.‘ C leria d' Agricul Institut de Recerca i Formaci6
onselleria gricultura, Agroalimentaria i Pesquera

Pesca i Medi Natural de les llles Balears

EXPEDIENT DE CONTRACTACIO DE L'IRFAP: CEX 5-2025

TIPUS DE CONTRACTE: Adquisicié Patrimonial

OBJECTE: Adquisicié patrimonial d'una finca rustica a Mallorca per a
la ubicacié d'una explotacié d'experimentacié agraria a carrec de
'entitat publica empresarial Institut de Recerca i Formacié
Agroalimentaria i Pesquera de les Illes Balears (IRFAP), 'any 2025
ORGAN DE CONTRACTACIO: Consell d’Administracid.

Resoluci6 del President de I'IRFAP per la qual s’exclou a tots els licitadors i es
declara desert el concurs public d’adquisicié patrimonial CEX 5-2025.

Fets

1. El Consell dAdministraci6 de I'IRFAP celebrat el dia 3 de novembre de 2025 va
acordar iniciar I'expedient de despesa, per un import maxim de sis milions
d'euros (€6.000.000), impostos exclosos, per a I'adquisicié patrimonial d'una
finca rustica per a la ubicacié d'una explotacié per a fins de recerca i
experimentacié agraria, financada a través del Factor d'insularitat.

També va aprovar el Plec de condicions técniques i el Plec de condicions
particulars.

2. Al BOIB numero 150 de 13 de novembre de 2025 es va publicar I'anunci de
licitacié del concurs per I'adquisicié patrimonial d'una finca rustica a Mallorca
per a la ubicacié d'una explotacié d'experimentacié agraria a carrec de I'entitat
publica empresarial Institut de Recerca i Formacié Agroalimentaria i Pesquera
de les Illes Balears (IRFAP), 'any 2025. CEX 5/2025.

El 13-11-2025 es va publicar el mateix anunci a la pagina web de I'IRFAP.

3. El Plec de Condicions Técniques que regeixen l'adquisicié patrimonial d'una
finca rastica per a la ubicacié6 d'una explotacié per a fins de recerca i
experimentacio agraria, estableix en el punt 3. Definicié de la finca rustica, els
requisits que ha de complir la finca objecte d'adquisicié.
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4. El concurs ha rebut les ofertes segtients:

NuUmero de registre Ofertant NIF

1 REGAGE25e00103753987 | Jaume Lluc Bauza Mascaré 43120601V
27-11-2025

2 GOIBE 941270 /2025 Ramon Juan Coll Pastor i Lucia Coll Pons 42963704A, i
17/12/2025 43189226X

3 REGAGE25e00109340159 | Juan JesUs de la Pefla Garcia 72792834L
16/12/2025

4 GOIBE 931112/2025 Lorenzo Roses Pou 4294122172
15-12-2025

5 REGAGE25e00109358581 | AGROGESTION, SL - Representada per José | BO7138399
16/12/2025. Fernandez de la Riva Gozalvez
Presentaci6 a Correos
15/12/2025

6 GOIBE 937769/2025 Carmen, Bernardo Juan i Fernando Oliver | 43070367S,
16-12-2025 Jaume 43081649G, i

43.059502Y

7 GOIBE 937739/2025 Avicola Son Perot, SA, representada per | A57531683

16-12-2025 Miguel Gibert Rosselld

5. La Mesa en data 22-12-2025 va obrir i avaluar el Sobres Ai B, i va acordar:

a) Concedir un termini de 5 dies habils perquée s'esmenin els defectes i
omissions dels licitadors segients:
1. Lorenzo Roses Pou
2. AGROGESTION, SL
3. Germans Carmen, Bernardo Juan i Fernando Oliver Jaume, sobre A
4. Avicola Son Perot, SA

b) Excloure les ofertes seglients:
1.- Jaume Lluc Bauza Mascaro
Per haver presentat un escrit en el que ofereixen una finca, sense aportar
cap documentaci6 de I'establerta en el Plec de Condicions Particulars que
regeixen el concurs.
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2.- Ramon Juan Coll Pastor i Lucia Coll Pons, sobre A
Per haver presentat un escrit en el que ofereixen una finca, sense aportar
cap documentaci6 de I'establerta en el Plec de Condicions Particulars que
regeixen el concurs.

3.- Juan Jesus de la Pefia Garcia, sobre A
Per haver presentat un escrit d'ampliacié de termini el mateix dia que
finalitzava el termini de presentacié d'ofertes sense al-legar cap mena
d'indefensié provocada per a publicacié del concurs al BOIB i a la pagina
web del I'IRFAP.

6. La Mesa en data 6-02-2026 va avaluar les esmenes requerides als Sobres Ai B,
amb el resultat segtient:

— Lorenzo Roses Pou

Se’l va requerir perque esmenés 14 deficiencies, de les quals just n'ha
esmenada una, I'aportacio de la Certificacié cadastral de la finca Poligon 5,
Parcel-la 33 de Llucmajor.

De la documentacié presentada es constata que I'oferta presentada pel Sr.
Lorenzo Roses Pou incompleix els requisits del Plec de Condicions Técniques i
del Plec de Condicions Particulars segients:

1.-  Certificat municipal de que la finca no té cap infracci6 urbanistica vigent.

2.- Indicaci6 sobre si limmoble o immobles que s'ofereixen compleixen les
caracteristiques del Plec de Condicions Técniques

3.- Acreditacié de que la finca disposa d'accés i connexi6é a les xarxes de
transport i distribucié d'energia eléctrica, i que és possible ampliar la
poténcia existent a una poténcia contractada superior a 15 kW.

4.-  Autoritzacio o concessi6 administrativa vigent amb un volum anual minim
de 4.000 m3/ha per 20 hectarees de superficie agraria util que ha de
provenir d'aigles subterranies.

5.-  Acreditacié de la disponibilitat d'aigua apte per a reg que tingui una
relacié d'absorcié de sodi (SAR) inferior a 26 i una conductivitat eléctrica
(CE) inferior a 3 mS/cm.

6.- Proposta de tracat de connexi6é técnicament i economicament viable
entre 'EDAR i la finca.

7.- Acreditacié que la qualificacié territorial de la finca permeti, amb Us
admes o condicionat, I'experimentacié agraria, mitjancant l'exercici de
I'activitat agraria intensiva i extensiva, aixi com les activitats relacionades
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amb la conservacié de I'espai natural, la proteccié del medi ambient, la
formacié en tecniques i materies agraries; i I'elaboracié d'estudis i
investigacions de I'ambit agrari i rural.

8.- Acreditacio de que la superficie Terres de cultiu i/o Cultius permanents té
un sol de valor agrari alt, d'acord amb la Instrucci6 1/2023, de 18 de gener
del 2023, del director general d'Agricultura, Ramaderia i
Desenvolupament.

9.- Acreditacié de disposar d'accés per cami transitable amb vehicle a totes
les parcel-les.

10.- Linforme d'un técnic competent sobre la possibilitat de construir
legalment a les finques ofertes, una o varies edificacions agraries amb
una superficie minima total de 1.000 m?, d'acord amb el punt 3.7 del Plec
de Condicions Técniques.

11.- Acreditacio de que les Terres de Cultiu i/o Cultius permanents i usos del
SIGPAC sén de més de 40 hectarees i no de les 13,86 hectarees actuals,
superficie inferior a les 40 hectarees exigides al Plec de Condicions
Tecniques.

12.- Acreditacié de que les Terres de Pastures o terra arable dedicada a
pastura del SIGPAC sén de més de 8 hectarees i no de les 0,00 hectarees
actuals, inferiors a les 8 exigides al Plec de Condicions Tecniques.

13.- Acreditacié de que la superficie dels recintes amb pendent al SIGPAC
inferior al 2,5 % és de 30 hectarees i no de les 11 hectarees actuals,
superficie inferior a les 30 hectarees exigides al Plec de Condicions
Técniques.

— AGROGESTION, SL
Se'l va requerir perqué esmenés 10 deficiencies.

De la documentacié presentada es constata que l'oferta presentada per
I'entitat AGROGESTION, SA, incompleix els requisits del Plec de Condicions
Tecniques i del Plec de Condicions Particulars segUents:

1.- Manifestacié sobre trobar-se al corrent del pagament dels diferents serveis
de subministraments.

2.- Acreditaci6 d'estar la finca a una distancia maxima d'una *EDAR o bassa
d'aigua regenerada de menys de 6 Km, mesura no en linia recta, sin6 en el
tracat de connexié técnicament i economicament viable que proposi, i pla
del tracat de connexié proposat.

3.- Acreditacié que la superficie Terres de cultiu i/o Cultius permanents té un
sol de valor agrari alt, d'acord amb la Instrucci6 1/2023, de 18 de gener del
2023, del director general d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament.
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Pel que fa al subministrament eléctric s'ha presentat una factura de I'any 2024.

En relacié a la distancia inferior a 6 Km a una EDAR o a una bassa, el propi
licitador reconeix que incompleix el requisit, i per esmenar-ho aporta un acord
amb un tercer per posar a disposicié de I'IRFAP uns terrenys per construir una
basa a menys de 6 km de 'EDAR.

Aquest oferiment no es pot admetre al suposar una modificacié substancial de
I'oferta principal.

Al respecte la jurisprudéncia comunitaria d'una banda es mostra procliu a
admetre I'esmena d'errors en la fase d'admissié a la licitacié, permetent a
I'drgan de contractacié reclamar documents sobre la capacitat o situacié
personal de I'empresari que no van ser aportats per aguests malgrat exigir-se
en el plec, i sempre que en ell s'hagués previst en tals casos la sanci6 d'exclusié
(cf.: Senténcies TJUE, Sala Desena, de 10 d'octubre de 2013 -assumpte C-336/12-
i 6 de novembre de 2014 -assumpte C-42/13-).

No obstant aix0, es mostra molt més cauta quan els defectes afecten les
ofertes, doncs, en elles només considera ajustades els mers aclariments o
correccions d'errors materials manifestos, i a més amb el limit que no suposi
una nova oferta (cf.: Senténcia TJUE, Sala Quarta, 29 de mar¢ de 2012 -assumpte
C-599/10-), aixi com en els casos en els quals I'ambiguitat de les ofertes pugui
explicar-se de mode simple i dissipar-se facilment (cf.: STGUE, Sala Quinta, 10
de desembre de 2009 -assumpte T-195/08-).

En quant al valor agrari de les terres de cultiu d'acord amb laInstruccié 1/2023,
de 18 de gener s'aporta un informe que no es basa amb la Instruccid, i no
analitza els parametres de textura, rocositat superficial, fragments gruixuts,
embassament, salinitat mi carbonat calcic.

— Carmen, Bernardo Juan i Fernando Oliver Jaume

Se'ls va requerir perqué esmenessin 20 deficiencies.

De la documentacié presentada es constata que l'oferta presentada pels
germans Carmen, Bernardo Juan i Fernando Oliver Jaume incompleixen els

requisits del Plec de Condicions Técniques i del Plec de Condicions Particulars
seguents:
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1.- Document fefaent acreditatiu de I'existéncia de la representacié de la Sra.
Rafaela Jaume Crespi als seus fills per a la venda de les finques.

2.- Document de conformitat del successor de Banca Catalana SA amb la
venda.

3.- Certificat cadastral de la parcel-la 83 del Poligon 33 de Palma.

4.- Acreditacioé de que les finques ofertes tenen una superficie superior a les
48 hectarees exigides al Plec de Condicions Particulars.

5.- Acreditacio que la qualificacio territorial de la finca permeti, amb Us admes
o condicionat, l'experimentacié agraria, mitjancant I'exercici de I'activitat
agraria intensiva i extensiva, aixi com les activitats relacionades amb la
conservacio de l'espai natural, la proteccié del medi ambient, la formacié
en técniques i matéries agraries; i I'elaboracié d'estudis i investigacions de
I'ambit agrari i rural.

6.- Informe sobre el coeficient per estat de conservacioé de les edificacions
d'acord amb de les taules reflectides en la norma técnica 13 del Reial Decret
1020/1993.

7.- Informe d'un técnic competent sobre la possibilitat de construir legalment
a les finques ofertes, una o varies edificacions agraries amb una superficie
minima total de 1.000 m?, d’acord amb el punt 3.7 del Plec de Condicions
Tecniques.

8.- Certificat de 'Ajuntament conforme I'immoble no té cap tipus d'infraccié
urbanistica vigent.

9.- Acreditacio de que la superficie Terres de cultiu i/o Cultius permanents té

un sol de valor agrari alt, d'acord amb la Instruccié 1/2023, de 18 de gener

del 2023, del director general d'Agricultura, Ramaderia i

Desenvolupament.

Autoritzaci6 o concessi6é administrativa vigent amb un volum anual minim

de 4.000 m3/ha per 20 hectarees de superficie agraria util que ha de

provenir d'aigles subterranies.

Acreditaci6é d'estar la finca a una distancia maxima d'una EDAR o bassa

d'aigua regenerada de menys de 6 Km, mesurada no en linia recta, siné en

el tracat de connexi6 técnicament i econdomicament viable que proposi, i

planol del tracat de connexi6 proposat.

Acreditaci6 de que el desnivell maxim entre la cota de 'EDAR o de la bassa

i la finca és de menys de 60 metres.

13.- Acreditacié de que la finca disposa d'accés i connexié a les xarxes de
transport i distribucié d'energia eléctrica, i que és possible ampliar la
poténcia existent a una poténcia contractada superior a 15 kW.

14.- Acreditacio6 de disposar d'accés per cami transitable amb vehicle a totes les
parcel-les.

10.

11.

12.
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15.- Acreditaci6é de que les Terres de Cultiu i/o Cultius permanents i usos del
SIGPAC s6n de més de 40 hectarees i no de les 1,819 hectarees actuals,
superficie inferior a les 40 hectarees exigides al Plec de Condicions
Técniques.

16.- Acreditacié de que la superficie dels recintes amb pendent al SIGPAC
inferior al 2,5 % és de més de 30 hectarees i no de les 0,00 hectarees
actuals, superficie inferior a les 30 hectarees exigides al Plec de Condicions
Téecniques.

— Avicola Son Perot, SA
Se’l va requerir perquée esmenessin 12 deficiéncies.

En data 22-01-2026 varen enviar un correu electronic amb el text seguent:

Moltes gracies per la vostra resposta perod revisada tota la documentacié
que s'ha d'aportar estam segurs de que la finca Son Vanrell no pot complir
estricatemnt totes les condicions establertes, domés vos voliem fer saber
que ens veiem obligats a retirar-nos de la convocatoria.

La Mesa va acordar proposar la exclusié de tots els licitadors i declarar el
concurs desert, amb la justificacié segUent:

1.- Jaume Lluc Bauza Mascaré
Per haver presentat un escrit en el que ofereixen una finca, sense aportar
cap documentacié de l'establerta en el Plec de Condicions Particulars que
regeixen el concurs.

2.- Ramon Juan Coll Pastor i Lucia Coll Pons, sobre A
Per haver presentat un escrit en el que ofereixen una finca, sense aportar
cap documentaci6 de l'establerta en el Plec de Condicions Particulars que
regeixen el concurs.

3.- Juan Jesus de la Peiia Garcia, sobre A
Per haver presentat un escrit dampliacié de termini el mateix dia que
finalitzava el termini de presentaci6 d'ofertes sense allegar cap mena
d'indefensi6 provocada per a publicacié del concurs al BOIB i a la pagina web
del I'IRFAP.
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4.- Lorenzo Roses Pou
Per incomplir els requisits del Plec de Condicions Tecniques i el Plec de
Condicions Particulars.

5.- Carmen, Bernardo Juan i Fernando Oliver Jaume
Per incomplir els requisits del Plec de Condicions Técniques i el Plec de
Condicions Particulars.

6.- AGROGESTION, SL
Per incomplir els requisits del Plec de Condicions Técniques i el Plec de
Condicions Particulars.

7.- Avicola Son Perot, SA
Ha retirat la seva oferta al no poder complir amb totes les condicions.

Fonaments de Dret

1. Llei 6/2001, d'11 d'abril, del Patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears.

2. Decret 127/2005, de 16 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament de

desplegament de la Llei 6/2001, d'11 d'abril, de patrimoni de la comunitat

autonoma de les Illes Balears.

Decret 28/2014, de 27 de juny, d'aprovacio dels Estatuts de I'IRFAP.

4. Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

5. Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié6 contenciosa
administrativa.

d

En virtut de l'exposat,

Resolc,
1. Excloure a tots els licitadors i declarar el concurs desert, pels motius seguents:

1.- Jaume Lluc Bauza Mascaré
Per haver presentat un escrit en el que ofereixen una finca, sense aportar
cap documentacié de l'establerta en el Plec de Condicions Particulars que
regeixen el concurs.
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2.- Ramon Juan Coll Pastor i Lucia Coll Pons, sobre A
Per haver presentat un escrit en el que ofereixen una finca, sense aportar
cap documentaci6 de l'establerta en el Plec de Condicions Particulars que
regeixen el concurs.

3.- Juan Jesus de la Peiia Garcia, sobre A
Per haver presentat un escrit d'ampliacié de termini el mateix dia que
finalitzava el termini de presentacié d'ofertes sense al-legar cap mena
d'indefensi6 provocada per a publicacié del concurs al BOIB i a la pagina web
del I'TIRFAP.

4.- Lorenzo Roses Pou
Per incomplir els requisits del Plec de Condicions Tecniques i el Plec de
Condicions Particulars.

5.- Carmen, Bernardo Juan i Fernando Oliver Jaume
Per incomplir els requisits del Plec de Condicions Técniques i el Plec de
Condicions Particulars.

6.- AGROGESTION, SL
Per incomplir els requisits del Plec de Condicions Técniques i el Plec de
Condicions Particulars.

7.- Avicola Son Perot, SA
Ha retirat la seva oferta al no poder complir amb totes les condicions.

2. Notificar la present resolucié a tots els licitadors i publicar-la a la pagina web
de I'IRFAP.

Interposicié de recursos

Aquesta Resolucio, que exhaureix la via administrativa, d'acord amb l'article 30.2
del Decret 28/2014, de 27 de juny, d'aprovacié dels Estatuts de I'IRFAP, i els articles
123124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de
les Administracions Publiques es pot recérrer potestativament en reposicié davant
el Consell d’/Administracié de I'IRFAP en el termini d'un mes.

En cas que no s'opti per aquesta via, es pot interposar directament un recurs
contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de les Illes Balears en el termini de dos mesos comptadors des
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de I'endema d’haver rebut la notificacié d'aquesta Resolucio, d'acord amb l'article
46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa.

Palma, a data de signatura electronica.
El President de I'IRFAP

Joan Simonet Pons
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